OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NAZWA OBIEKTU : Budowa budynku produkcyjno - magazynowego z

czesScig socjalng oraz wiatg w zabudowie uslugowej wraz z instalacjg gazowa

wewnetrzng 1 zbiornikowa.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku produkcyjno- magazynowego z

cze$cig socjalng oraz wiata w zabudowie ustugowej wraz z instalacja gazowa

wewnetrzng 1 zbiornikowg 1 z niezbedng infrastrukturg na dzialce o nr

ewidencyjnym 34, potozonej w obrebie ewidencyjnym Zgleczewo Szlacheckie,

gmina Zargby Kos$cielne, powiat ostrowski.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy teren dzialki nr 34 zlokalizowany jest w miejscowosci Zgleczewo

Szlacheckie. Teren dziatki pod planowang inwestycje to istniejacy grunt RVI 1

RV 1 nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele

nierolnicze . Obecnie teren jest przygotowany i1 nadajacy si¢ do zlokalizowania

nowej w/w inwestycji.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu :

W ramach zamierzenia inwestycyjnego jest budowa budynku  produkcyjno-

magazynowego z czg$cig socjalng oraz wiata w zabudowie uslugowej wraz z

instalacjg gazowa wewnetrzng i zbiornikowa, a takze z niezbedng infrastrukturg tj.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje nastepujgcy zakres :

a. — budowa budynku produkcyjno- magazynowego z czescig socjalng oraz wiatg
w zabudowie ustugowej,

b. — projekt wymaganych ilo$ci miejsc postojowych ,

c. — miejsce na pojemniki do gromadzenia odpadow statych,

d. — dojscia 1 dojazdy,

e. - przylacze instalacji energetycznej z sieci gminnej,

f. - przylacze wodociggowe do sieci gminnej,



g. — instalacje gazowa wewnetrzng 1 zbiornikowa.

- Sposob odprowadzania sciekow lub oczyszczania Sciekow :

— $cieki bytowe beda odprowadzane do projektowanego zbiornika o pojemnosci

do 10,00 m3 , ktore beda okresowo wywozone do oczyszczalni sciekow.

- Uktad komunikacyjny :

- Projektowany zaklad bedzie obslugiwany komunikacyjnie projektowanym

zjazdem z drogi wojewodzkiej nr 694 oraz do drogi wewngtrznej na dziatce nr 26

wedlug oddzielnego opracowania sporzadzonego przez branzyste drogowego i

zamieszczonego w projekcie technicznym.

- Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu :

- energia elektryczna projektowana bedzie wedtug odrebnego opracowania
branzowego, zamieszczonego w projekcie technicznym.

- instalacja wodno-kanalizacyjna — opracowana bgdzie przez branzystow.

- Instalacja gazowa wewnetrzna i zhiornikowa — opracowana przez branzystow:

Zakresem opracowania jest instalacja zbiornikowa na gaz plynny z naziemnym zbiornikiem o poj

6400 1. z podziemng z instalacjg gazowg w gruncie i instalacja gazowa wewnetrzna na gaz ptynny

propan dla budynku produkcyjno-magazynowy z czgscig socjalng oraz wiata  na dzialce o

numerze geodezyjnym 34 polozonej w m. Zgleczewo Szlacheckie.

INSTALACJA GAZOWA W GRUNCIE

Do zasilenia zamontowanych przyboréw gazowych w budynku zaprojektowano jednozbiornikowa
instalacje gazowa na gaz plynny propan przy zastosowaniu zbiornika naziemnego o pojemnosci
6400 1.

Przewody prowadzone pod ziemig beda wykonane z rur PE80/100 SDR-11 @ 25 x 3,0 wg
PN-EN1555-3, o tacznej dtugosci L= 34,7 m, oraz z rury b/szwu czarna D1-CZ-Al — 26,9 x 2,6
DN 20 wg PN/H-74219, o tacznej dlugosci L= 5,0 m.

Rury stalowe nalezy zabezpieczy¢ przed korozja przez pomalowanie farba przeciwrdzewna, a
nastepnie farbg chlorokauczukowa. Potaczenia poszczegolnych odcinkdéw nalezy wykonac jako
spawane, kolierzowe lub gwintowane.

Minimalna gltgboko$¢ utozenia przewodow powinna wynosi¢ co najmniej 0,8 m. Dno wykopu
powinno by¢ oczyszczone z kamieni, korzeni 1 innych elementdéw statych. Minimalna szeroko$¢

wykopu wynosi 0,3 m. Wykopy nalezy wykona¢ recznie lub mechanicznie wg BN-83/8826/02 1



PN-68/06050. Pod przewod gazowy PE nalezy wykona¢ zageszczong podsypke z piasku o grubosci
5 cm, oraz nadsypke¢ o min. grubosci 10 cm. Nad utozonym przewodem gazowym nalezy utozy¢
foli¢ ostrzegawcza o szerokosci min. 0,1 m z metalowym paskiem znacznikowym. Wykop zasypac
piaskiem, ostatnie 30 — 40 cm gruntem rodzimym bez kamieni i korzeni.

Grunt zaggszcza¢ warstwami, zachowujac szczegdlna ostroznos¢ wokoét trojnikow, zawordw 1 miejsc
wyprowadzania rurociggow z ziemi. Skrzyzowanie podziemnych przewoddéw gazu propanowego z
kablami nalezy wykona¢ zgodnie z normg PN-76/E-05125.

Skrzyzowania podziemnych przewodoéw z drogami oraz kanalizacja deszczowa nalezy wykona¢ przy

uzyciu rur ochronnych, zgodnie z normg PN-91/M-34501.

CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA ZBIORNIKA.
Zbiornik na gaz ptynny jest stalowym walczakiem ci$nieniowym wykonanym wedtug projektu
konstrukcyjnego zatwierdzonego przez UDT. Cisnienie robocze wynosi 1,56 MPa, a temperatura
obliczeniowa -20 + 40°C. Zbiornik pokryty jest powlokg antykorozyjna poliuretanowa.
Wyposazenie zbiornika :

1. Zawory bezpieczenstwa obliczone na warunki pozarowe.

2.Poziomowskaz ptywakowy.

3.Zawor poboru fazy gazowej z rurka maksymalnego napetnienia i manometrem tarczowym o

zakresie 0+2,5 MPa.

4. Zawor wlewowy.

5.Zawor awaryjnego poboru fazy ciekle;.

6. Opcjonalnie w dolny zawor poboru fazy ciekle;.
Kazdy zbiornik przed oddaniem do eksploatacji jest odbierany w ruchu przez Inspektora Dozoru
Technicznego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami poddawany jest okresowej rewizji
zewngtrznej, wewnetrznej oraz badaniom zaworu bezpieczenstwa.
W rozwigzaniu standardowym nie przewiduje si¢ mocowania zbiornika do ptyty betonowej, na ktorej
zbiornik jest posadowiony.
CHARAKTERYSTYKA PROPANU I OKRESLENIE PARAMETROW POZAROWYCH.
Gaz plynny propan zakwalifikowany zostat do materialow niebezpiecznych w klasie II 1 klasie
wybuchowosci IIA o gestosci wzgledem powietrza 1,56 1 granicy wybuchowosci 2,1-10,0% wg. PN-
99/C-96008. Mieszanina propanowo - powietrzna moze by¢ niebezpieczna w tym zakresie przy
normalnych warto$ciach cisnienia i temperatury. W fazie cieklej jest to ciecz bezbarwna o wadze w

przyblizeniu stanowigcej potowe wagi wody o tej samej objetosci.



Gaz plynny jest gazem bezwonnym, ktory ze wzgleddéw bezpieczenstwa nawaniany jest poprzez
dodanie merkaptandéw lub siarczku metylu. Nawanianie pozwala na wykrycie obecnosci gazu przy
koncentracji rownej jednej piatej granicy zaptonu tj. okoto 0,4% gazu w powietrzu.

Intensywno$¢ parowania ptynnego propanu powoduje powstanie efektu schtadzania otaczajacego
powietrza i w konsekwencji kondensacje wilgoci w rejonie ewentualnych wyciekow.

Ochrona przeciwpozarowa

Dla naziemnych zbiornikéw do magazynowania gazu ptynnego o pojemnosci do 10 m® wyznacza sie
strefe zagrozenia wybuchem 2 wynoszaca 1,5 m od wszystkich kro¢cow zbiornika.

Dopuszczalna odlegtos¢ zbiornikow od budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego,
budynkéw uzyteczno$ci publicznej, budynkéw produkcyjnych i magazynowych wynosza dla
zbiornika naziemnego V = 64001 - 7,5 m . Odlegto$¢ zbiornikow od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang powinna by¢ nie mniejsza niz 3,75 m.

WYMOGI DOTYCZACE LOKALIZACJI ZBIORNIKOW.
Podane ponizej wymagania okreslone zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy prawne 1 zasady

bezpieczenstwa i ochrony p.poz.

v Zbiorik nie moze by¢ lokalizowany w zaglebieniach terenowych, w terenie podmoktym, w
poblizu rowéw oraz w odleglto$ci mniejszej niz 5 m od rowdw, studzienek i wpustow
kanalizacyjnych.

v" Lokalizacja powinna zapewnia¢ utwardzony dojazd do dziatki dla autocysterny i pojazdow
Strazy Pozarne;.

v' Zbiornik powinien by¢ zlokalizowany w miejscu przewiewnym, dobrze wentylowanym przy
zachowaniu odlegtosci bezpieczenstwa okreslonych na zatagczonym rysunku.

v' Zbiornik powinien by¢ posadowiony na ptycie betonowej. Zbiornik wolno stojacy powinien
by¢ zabezpieczony ogrodzeniem zapewniajacym naturalng przewiewnosc.

v' Zbiornik posadowiony na ogrodzonych posesjach nie wymaga dodatkowego ogrodzenia.

v Zbiornik mozna instalowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu elektroenergetycznej linii napowietrznej, zelektryfikowanej linii kolejowej i linii
tramwajowej przy napieciu linii elektroenergetycznej lub sieci trakcyjnej do 1 kV i nie
mniejszej niz 15 m dla linii elektroenergetycznej lub sieci trakcyjnej o napieciu rownym lub

wiekszym od 1 kV.

- Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni :
- Na obszarze inwestycji zaprojektowano wymagang iloS¢ powierzchni czynnej

biologicznie w postaci trawnikéw oraz niskiej zieleni izolacyjnej 1 ozdobne;.



Teren posesji znajduje si¢ §rednio na poziomie — 116,50 m npm .
4. Zestawienie powierzchni czeSci zagospodarowania terenu.

Zestawienie powierzchni terenu pod zabudows :

- Projektowana budowa ,,A” — powierzchnia zabudowy - 2275,00 m’,
- Infrastruktura techniczna - It” - wynosi - 20,00 m?,
- proj. utwardzony plac o powierzchni - 5820,00 m’
- powierzchnia projektowanego ogrodzenia - 220,00 m’

- pow. czynna biologicznie wynosi = 20515,00 m*> co stanowi 71,10 % > 60 %

W tym skarpa ziemna = 500,00 m’,

Pow. zabudowy do powierzchni dziatki - 0,08<0,30 .
Powierzchnia dzialki objeta opracowaniem, na ktoérej przewiduje si¢ zabudowe
wynosi 28850,00 m” .
5. Dodatkowe informacje i dane.
Teren inwestycji tj. dz. nr 34 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego . Na lokalizacje¢ powyzszej inwestycji Gmina Zargby Kos$cielne
wydata Decyzje o warunkach zabudowy 2z dnia 11 stycznia 2021 roku ,
Nr RGK.6730.02.2022 oraz z dnia 04.04. 2022 roku.

Zgodnie z ustaleniami urbanistycznymi wynikajacymi z w/w decyzji o
warunkach zabudowy Gminy Zar¢by Kos$cielne ustalono : Funkcje zabudowy 1
zagospodarowania terenu — zabudowa uslugowa,

Rodzaj inwestycji : przedmiotem inwestycji jest budowa budynku produkcyjno-
magazynowego z cze$cig socjalng oraz wiatg w zabudowie ustugowe;.

Warunki urbanistyczno — architektoniczne :

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
- sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem ;
- sposob zagospodarowania dziatki — zabudowa, tereny utwardzone, zielen,

ogrodzenie, szambo szczelne, przylacza do sieci, miejsce na odpady ;

-ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki biologicznie czynng — 60 %;
- udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,30;
- linia zabudowy nieprzekraczalna — 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi

publicznej (dz. nr ew. 264) oraz 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej
(dz. nr ew. 26)



-linia rozgraniczenia minimalna — ustala si¢ linie rozgraniczenia zgodnie z
pokazaniem na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,

Budynek produkcyjno-magazynowy z cze$cig socjalng oraz wiatg
- Wysoko$¢ budynku — do 3 kondygnac;ji;

- Szerokos¢ elewacji frontowe] —do 20,50 m;

- Max. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku) do gzymsu,
attyk, okapu dachu — do 9,0m;

- Catkowita wysokos¢ do kalenicy — do 12,0 m;

- Dach jedno 1 dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych —do 15 stopni;

- Pokrycie dachu —blacha lub blacho dachowka ;

Zadaszenie nad dokiem

- Wysoko$¢ zadaszenia — 1 kondygnacja;

- Szeroko$¢ elewacji frontowej —do 10,50 m;

- Max. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku) do gzymsu,
attyk, okapu dachu — do 7,0m;

- Catkowita wysokos$¢ do kalenicy — do 7,50 m;

- Dach jednospadowy, kat nachylenia potaci dachowych —do 15 stopni;

- Pokrycie dachu —blacha lub blacho dachowka ;

- obstuga komunikacyjna : projektowanym zjazdem z drogi wojewodzkiej o nr

ewidencyjnym dziatki 694.

1) Przedmiotowa dziatka potozona jest poza obszarem Natura 2000 — Dolina Dolnego
Bugu PB-140001 1 poza terenem Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.
Na dziatce nie stwierdza si¢ wystepowania gatunkow roslin lub obecnosci zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong. W trakcie realizacji inwestycji
nie przewiduje si¢ wycinki drzew. Nie przewiduje si¢ znaczacego 1 negatywnego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw
chronionych, oraz na integralno$¢ tych obszaréw, a takze na srodowisko przyrodnicze.
Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie gruntdw nie wymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

- Dane informujgce o wpisie do rejestru zabytkow:

Teren, na ktérym projektowany jest ten obiekt budowlany nie jest wpisany
do rejestru zabytkow 1 nie podlega ochronie konserwatorskiej , nie figuruje w
gminnej ewidencji zabytkow - na podstawie ustalen wynikajacych z decyzji o
warunkach zabudowy.

- Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke znajdujgcq sie w

granicach terenu gorniczego.



Na przedmiotowa dziatke nie ma wplywu zagrozenie wynikajace z eksploatacji
gbrniczej. Teren przeznaczony pod zabudowe potozony jest poza granicami
terenow gorniczych.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektow :

Dziatka potozona jest na terenie , ktory nie podlega ochronie w rozumieniu
ustawy z dnia 27.04.2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Nie przewiduje si¢ zagrozen dla $rodowiska oraz higieny 1 zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych 1 ich otoczenia.

6. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnoSci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode¢, wraz z
ich parametrami technicznymi :

Przeznaczenie 1 sposob uzytkowania projektowanej inwestycji okreslono jako
PM, ZLIII Maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowe] w
budynku wyniesie O<500 MJ/m2.

Woda do celéw przeciwpozarowych jest zapewniona w ramach ilosci wody
przewidywanej dla jednostek osadniczych 1 wynosi nie mniej niz 5i/s dla jednostek
osadniczych do 2000 mieszkancow , zgodnie z paragrafem3 ust. 2 1 3
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009
r W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdég pozarowych.
W odleglosci ok. 25 m znajduje si¢ hydrant uliczny.

7. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki charakteru i stopnia
skomplikowania obiektow budowlanych lub robot budowlanych :

- odprowadzanie wod opadowych : - zaro6wno z dachéw budynkow jak 1 z
utwardzonych powierzchni terenow odprowadzone bedg do kanalizacji deszczowe;j
zaprojektowanej na wlasnym terenie.

- zagospodarowanie gruntu : - grunt pochodzacy z wykopdw oraz wymiany gruntu

pod powierzchnie utwardzone zostanie w catosci wykorzystany na dzialce



inwestora.  Przedmiotowa budowa budynku nalezy do I- pierwszej kategorii
geotechnicznej 1 jest posadowiona w prostych warunkach gruntowych.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektow kubaturowych i
projektowanej infrastruktury :

Do analizy obszaru oddzialywania przyjeto dziatke objeta terenem inwestycji
o nr ewidencyjnym 34 oraz dziatki sgsiednie o nr ewidencyjnym 33, 264, 35.
Projektowana budowa bedzie zlokalizowana od granicy drogi nr 694 w
odlegtosci min. 25,00 m. Takie usytuowanie jest zgodne z warunkami technicznymi
1 nie ma wplywu na zacienianie 1 przestanianie dzialek sgsiednich oraz
potencjalnych budynkéw na nich zlokalizowanych — paragraf 13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U z
2019 r. poz. 1065) oraz z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 2020 r. poz. 470). Usytuowanie budynkoéw zachowuje réwniez przepisy
ochrony przeciwpozarowej zawarte w warunkach technicznych (Dz. U. j. w.) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz.719). Zagospodarowanie
dziatki w zakresie infrastruktury usytuowano zgodnie z warunkami technicznymi
nie powodujac ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich — paragraf 181
19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U z 2019 r. poz. 1065). Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢ , ze
obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki o nr ewid. 34, 142, 144, 35/2.
Przepisy uwzglednione w opracowaniu :

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane Dz. U. z 2020r. poz.1333

z pOZniejszymi zmianami),



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkéw , innych obiektow
budowlanych 1 terenéw ( Dz. U. z 2010 r. Nr 109 , poz. 719).

Projekt zagospodarowania dziatki sporzadzono w oparciu o aktualng mape
geodezyjng oraz wizje lokalng w terenie 1 warunki zabudowy wynikajace z

Decyzji Gminy Zargby Koscielne.



